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1. VADAS

1.1 Bendrieji duomenys

Teritorijy planavimo dokumentas rengiamas LR teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir
teritorijy planavimo proceso valstybinés prieziiiros informacinéje sistemoje (TPDRIS) TPD Nr. K-VT-
55-21-804.

Dokumento pavadinimas: Gargzdy miesto centrinés dalies detaliojo plano keitimas (kei¢iamas
T00063098 (00355000196)).

Dokumento rengiamo pagrindas: Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2021-
12-27 jsakymas Nr. AV-3645 ,Dél Gargidy miesto centrinés dalies detaliojo plano keitimo*
(dokumento registracijos numeris TPDRIS-e REG205041 2021-12-27).

TPD lygmuo: vietovés.
TPD rasis: Kompleksinis (detalusis planas).

Planuojama teritorija: apie 8,6561 ha (teritorija tarp Klaipédos, P. Cvirkos, J. Janonio, J. Basanaviciaus,
Kvietiniy gatviy).

Planavimo organizatorius: Klaipédos rajono savivaldybés administracijos direktorius, Klaipédos g. 2,
Gargzdai, Klaipédos r. sav., tel. (8 46) 473060, el. p. savivaldybe@klaipedos-r.It, interneto tinklalapis

www.klaipedos-r.lt.

Plano rengéjas: UAB ,,Plentprojektas”, Gedimino pr. 41/2-1, Vilnius, tel. (8 5) 2 61 75 81, 8 614 60903,
faksas (8 5) 212 7941; el. pastas bendras@plentprojektas.lt. Projekto vadové Gailuté Zimnickiené, tel.
(8 688)56966, el. pastas gailute@zimnickas.eu.

1.2 Detaliojo plano keitimo tikslai ir uzdaviniai

o pakeisti Gargzdy miesto centrinés dalies detalyjj plang (T00063098 ( 003553000196.), parengiant
teritorijos vystymo koncepcijg;

o detalizuoti GargZzdy miesto bendrajame plane nustatytus teritorijy naudojimo privalomuosius
reikalavimus;

o nustatyti uzstatyty ir numatomy uzstatyti teritorijy naudojimo reglamentus;

o suplanuoti optimaly planuojamos teritorijos inZineriniy komunikaciniy koridoriy tinklg;

o numatyti teritorijas socialinei infrastruktirai;

o numatyti teritorijas Zeldyny plétrai, priemones jiems atkurti, esamy apsaugai ir naudojimui;

o suformuoti optimalig urbanistine struktirg;

O nustatyti prioritetinés savivaldybés infrastruktiros vystymo etapus.

kompleksiskai spresti socialinius, ekonominius, ekologinius uzdavinius;


mailto:savivaldybe@klaipedos-r.lt
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o sukurti sveika, saugig, darnig aplinkg ir visavertés gyvenimo sglygas miesto centrinés dalies
naudotojams ir verslo vystytojams;

o sudaryti sglygas privacioms investicijoms, kurian€ioms socialine ir ekonomine gerove;

o suderinti fiziniy ir juridiniy asmeny interesus dél teritorijos naudojimo ir veiklos plétojimo sglygy.
iSnagrinéti ir pateikti sitlymus dél garazy masyvo teritorijos konversijos.

1.3 Teritorijy planavimo sglygos

e 2021-12-27 Nr. REG205179 AB ,,Energijos skirstymo operatorius”;

e 2022-01-03 Nr. REG205192 Klaipédos rajono savivaldybés administracija;

e 2021-12-31 Nr. REG205782 Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus
reikaly ministerijos;

e 2022-01-04 Nr. REG206245 Telia Lietuva. AB;

e 2022-01-06 Nr. REG206537 V] Lietuvos automobiliy keliy direkcija.

e 2022-01-10 Nr. REG206783 Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos
apsaugos ministerijos.

e 2022-01-07 Nr. REG206869 AB , Klaipédos vanduo®.

e 2022-01-07 Nr. REG206922 Lietuvos geologijos tarnyba prie aplinkos ministerijos.;

e 2022-01-10 Nr. REG207145 nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés tkio ministerijos.

1.4 Keiciamas detalusis planas T00063098

Gargzdy miesto centrinés dalies detalusis planas T0O0063098 buvo patvirtintas 2000-09-07 Klaipédos
rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 104. Dél pasikeitusiy teisés akty, reglamentuojandiy
teritorijy planavimo dokumenty rengimg, Sis TPD nebeatitinka Siandienos reikalavimy, yra sunkiai
pritaikomas, sprendZiant teritorijy uzstatymo klausimus. Urbanistiniu pozilriu jo sprendiniuose
teritorija néra tinkamai integruota j miesto struktlirg, nesuformuotas miesto centrams budingas
tankaus uzZstatymo charakteris. Sprestinas turgaus teritorijos pertvarkymas ir integravimas j miesto
urbanistinj audinj. NeiSnaudotos garaiy masyvo teritorijos pertvarkymo galimybés. Sprestinos
automobiliy stovéjimo, bemotorio transporto judéjimo miesto centrinéje dalyje problemos.
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1.4 pav. Kei¢iamas detalusis planas T0O0063098

2. PLANUOJAMA TERITORIJA STRATEGINIY PLETROS DOKUMENTY IR
TERITORUY PLANAVIMO DOKUMENTY KONTEKSTE

2.1 Strateginés plétros planas 2030

Strateginiuose plétros dokumentuose numatyta visuomeniniy funkcijy plétra. Siy objekty vystymas
miesto centrinéje dalyje turéty teigiamos jtakos miesto centro atsinaujinimui, skatinty jo vystymasi,
pritraukty lankytojy, funkcijy. Objektai numatyti strateginiame plétros plane: biblioteka/ muziejus,
muzikos mokykla, jaunimo centras/vaiky neformaliojo uzimtumo centras, funkcijos verslumo
skatinimui - verslo centras (inkubatorius, turizmo ir verslo centras, erdvés ir t. t.



GARGZDUY MIESTO CENTRINES DALIES DETALIOJO PLANO KEITIMAS
KONCEPCIJA

2.2 Gargzdy miesto bendrasis planas T00001162, patvirtintas 2014-01-30 Klaipédos rajono
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 11-36

|I| Teritorijos reglamenty riba ir numeris

- Miesto centras

2.2.1 pav. Planuojama teritorija Gargzdy miesto bendrojo plano T00001162 pagrindinio brézinio kontekste

Planuojama teritorija patenka j miesto centro funkcine zong. Sios funkcinés zonos charakteristika —
teritorija skirta centriniy funkcijy - administravimo, paslaugy, kultdriniy, savivaldos ir kity valdymo
institucijy koncentravimui kartu su gyvenamaja funkcija miesto centre. Galimi Zemés naudojimo
bldai Sioje teritorijoje: gyvenamosios teritorijos G, visuomeninés paskirties teritorijos V, komercinés
paskirties objekty teritorijos K, inZinerinés infrastruktlros teritorijos |, atskiryjy Zeldyny teritorijos E,
bendro naudojimo teritorijos B. Bendrojo plano sprendiniuose reglamentuojamas uZstatymo
intensyvumas ir aukstis: planuojamoje teritorijoje maksimalus leistinas uzstatymo intensyvumas 2,0,
maksimalus uzstatymo aukstis 15 m. Pagrindiniai teritorijy vystymo rezimai planuojamoje teritorijoje:
atnaujinimas, modernizavimas, konversija, nauja plétra. Miesto centro teritorijai keliami ypatingi
pastaty architektdros ir vieSyjy erdviy kokybés reikalavimai. Esant poreikiai, reikia numatyti triukSmo
ir tarSos mazinimo priemones.

Planuojamai teritorijai galioja Sie bendrojo plano tekstiniai reglamentai:

2. Reglamentuojami teritorijy uZstatymo rodikliai (maksimalus uZstatymo intensyvumas ir
maksimalus uzstatymo aukstingumas) yra taikomi naujai statomiems pastatams. Rekonstruojamy
pastaty uzstatymo rodiklius galima didinti tiek, kad baty uZtikrintas tinkamas pastaty naudojimas.
UZstatymo rodikliai gali bati virSijami motyvuotai pagrjstai urbanistinei situacijai ar aiskiai




GARGZDUY MIESTO CENTRINES DALIES DETALIOJO PLANO KEITIMAS
KONCEPCIJA

iSreik§tam vieSajam interesui, iSskyrus sody bendrijy konvertavimo j mazo uZzstatymo intensyvumo
gyvenamasias teritorijas.

3. Bendrojo plano sprendiniai nepanaikina SP ir DP sprendiniy. Rengiant naujus TDP, privaloma
vadovautis BP sprendiniais. Nekilnojamojo turto savininkams, kuriy turto esama naudojimo
paskirtis, budas ir pobudis prieStarauja Gargzdy miesto BP sprendiniams, paliekama teisé naudotis
nekilnojamuoju turtu be apribojimy, kaip jis buvo naudojamas iki sprendiniy patvirtinimo datos,
nekeifiant jo Zemés naudojimo paskirties, bldo ir pobldZio. Kei¢iant minéty sklypy Zemeés
naudojimo paskirtj, naudojimo bida ir pobldj, pastarieji keiciami, tikslinami ir papildomi,
vadovaujantis Gargzdy miesto bendrojo plano sprendiniais.

4. Gatviy raudonosios linijos turi bati nustatomos Zemesnio lygmens teritorijy planavimo
dokumentais (SP ir DP) pagal bendrojo plano susisiekimo komunikacijy brézinyje nurodytas gatviy
kategorijas. Jvertinus eismo intensyvuma, gatvés gali bati plétojamos etapais, i$ pradziy jrengiant
Zemesnés kategorijos gatves ir paliekant reikalingg teritorijos plotg ateityje numatomai gatviy
juostai tarp raudonuyjy linijy jrengti.

7. Verslo, gamybos, pramonés bet kokia esama ar planuojama tkiné veikla privalo atitikti higienos
normy reikalavimus ir neturi daryti neigiamo poveikio greta esanciai ar planuojamai gyvenamajai
aplinkai ir Zmoniy sveikatai. Vadovaujantis LR Specialiyjy Zemés naudojimo saglygy jstatymu,
gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinése, keliy, gelezinkeliy, inzineriniy tinkly apsaugos
zonose draudziama gyvenamuyjy ir visuomeniniy teritorijy plétra. Keliy apsauginése zonose,
vadovaujantis LR triuk§mo valdymo jstatymo nuostatomis, turi blti jrengiamos inZinerinés triukSmo
ir tarSos mazinimo priemonés. Gargzdy mieste veikiancios jmonés ir kiti objektai, kuriems turi bati
nustatytos sanitarinés apsaugos zonos, taciau to dar néra jregistrave teritorijy planavimo
dokumenty ir nekilnojamojo turto registruose, privalo nustatyti ir jregistruoti sanitarines apsaugos
zonas, pries toliau plétojant Gkine veikla.

2.2.2 pav. Planuojama teritorija Bendrojo plano architektdrinés erdvinés kompozicijos formavimo brézinio kontekste
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Planuojamoje teritorijoje numatoma atnaujinti pastaty fasadus, tankinti isklotines, planuojant naujg
uistatyma, Zeldynus. Klaipédos gatveés, P. Cvirkos gatveés isklotinéms teikiamas prioritetas, siekiant

gerinti miesto estetinj vaizda.

2.3 Gargzdy miesto didziyjy prekybos jmoniy iSdéstymo specialusis planas T00064594

TPD patvirtintas 2006-08-24 Klaipédos rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-240. Pagal
specialiojo plano sprendinius planuojama teritorija patenka j A zong, kurioje apribojama didZiyjy
prekybos centry plétra, joje gali biti statomos naujos tik iki 1000 m2 bendrojo ploto universalios ir

specializuotos prekybos jmonés.

Zonos reglamentas

Zonos 1a 1b 2a 2b 3a 3b 4a 4b
" e " 1000 - | 1000- |5000- | 3000 - |daugiau | daugiau
indeksas] iki 1000 iki 1000 5000 3000 20000 | 10000 |20 000 | 10 000

A + + - - -

L A - esami prekybos centrai

A Y planuojami prekybos centrai

HINTT A

2.2 pav. Planuojama teritorija specialiojo plano T00064594 kontekste

2.4 Klaipédos rajono dvira€iy trasy specialusis planas. T00077612

Klaipédos rajono dviraCiy trasy specialusis planas. T00077612 patvirtintas 2018-11-26 Klaipédos
rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T11-369. Susisiekimo, rekreacijos ir turizmo rysiy
uztikrinimas Gargzdy mieste laikomas prioritetine uzduotimi, kadangi ¢ia koncentruojasi didZioji dalis
savivaldybés gyventojy. Specialiuoju planu dviraciy trasy tinklas suformuotas taip, kad paminéti rysiai
baty uztikrinti tiek miesto viduje tiek iSoréje. Sie susisiekimo su Klaipédos miesto savivaldybe poreikiai
galés bati realizuoti rajoninés reikSmeés trasomis SR116 ir SR120, kurios praeina Salia planuojamos
teritorijos. Susisiekimas su Priekulés miestu marsrutu susidedanciu i$ regioninés reikSmés trasos R2 ir
rajoninés reikSmes trasos SR103. Susisiekimas su Vézaiciy miesteliu trasa R2. Numatoma vietiné trasa
planuojamoje teritorijoje — Kastycio gatvéje.
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2.4 pav. .Planuojama teritorija specialiojo plano T00077612 kontekste

3. KONCEPCIJOS SPRENDINIAI

Rengiant koncepcijos sprendinius, vadovautasi esamos padéties analizés iSvadomis, MB ,Pupa“
parengta urbanistine koncepcija, Klaipédos regiono architektiros tarybos (RAT) eksperty iSvadomis ir
rekomendacijomis, anketinés gyventojy apklausos, diskusijy su suinteresuota visuomene (teritorijoje
esanciy verslo jmoniy, kultlros jstaigy vadovais, aplinkiniy kvartaly gyventojais) iSvadomis.
Sprendiniai konkretizavimo etape bus detalizuojami, nustatomi konkretis teritorijos naudojimo
reglamentai.

3.1 Urbanistinés analizés iSvados (Saltinis MB ,,Pupa“ parengta urbanistiné analizé)

1. | Teritorijoje yra miesty centrams budinga funkcijy jvairové. Taciau vyrauja labai mazas pastaty
aukstis, daug tusciy erdviy, mazai gyvenamosios funkcijos. Nesuformuotas miesto centrams
budingas tankaus uzstatymo charakteris.

2. | Klaipédos gatvé gyvybinga, Salia jos daug vieSuyjy erdviy, jéjimy j pastatus. P Cvirkos gatvé
nesuformuota, mazai pésciyjy taky.

3. | Teritorijoje daug asfalto ir automobiliy infrastruktiros, taiau tarp gyventojy vyrauja
nuomoné, kad truksta automobiliy stovéjimo viety. Parkavimas turi buti organizuojamas
aiskiai, tam numatomos vietos, taciau prioritetas turi buti teikiamas tvariam judéjimui.

4. | Intensyvus pésciyjy judéjimas vyksta kvartalo viduje, taiau ten truksta taky, ypac jungtyje
tarp Klaipédos gatvés, turgaus ir Vingio gatvés.

5. | Klaipédos gatveé yra gyvybinga, joje daug viesyjy erdviy, jéjimy j pastatus. P. Cvirkos gatveé yra
nesuformuota, joje triksta gyvybingumo, pésciyjy taky.




6. | Turgus yra vienas svarbiausiy traukos objekty miesto centre, taciau neatitinka Siuolaikiniy
prekiautojy ir pirkéjy poreikiy. Todél turéty keistis. Jo atsinaujinimas turés didelés jtakos
miesto erdviy ir funkcijy persiformavimui.

7. | GaraZai nepatraukli teritorija, taCiau potenciali erdvé plétrai.

3.2 Teorinis pagrindas

Gargzdy centro urbanistine koncepcija siekiama skatinti tokj miesto vystymasi, kuris prisidéty prie
aukstesniy nacionaliniy bei tarptautiniy urbanistiniy tiksly jgyvendinimo, atsizvelgty j Jungtiniy Tauty
priimtus Darnaus vystymosi tikslus ir miesto plétra skatinty maZesnj neigiamg poveikj aplinkai.

Urbanistine koncepcija siekiama kurti miestg, kuris baty gyvybingas ir patogus Zmonéms. Siekiama
sutelkti tarpusavyje derancias funkcijas. Orientuojamasi j kokybine vidine plétrg, kuriama aplinka,
kurioje baty galima gyventi, dirbti, linksmintis ir apsipirkti vienu metu. Tai j pésciuosius orientuota
aplinka. Remiamasi urbanistinio vystymosi principais, kuriuos sukré ir plétoja urbanistikos teoretikai
ir praktikai Jane Jacobs bei Jan Gehl.

3.2.1 lentelé. Tvarus Gargzdy miestas

1. Gargzdy centro plétra gali prisidéti prie darnaus vystymosi tiksly pasiekimo ir Siltnamio
efektg sukelianciy dujy kiekio mazinimo.

2. ,Vidiné” miesto plétra - nauji objektai ir statyba vykdomi jau urbanizuotose teritorijose,
vengiant plétros j uzmiestj ir kelioniy automobiliu j uZmiest;.

3. Konversija — naujos funkcijos, statyba ir panaudojimas vyksta, iSnaudojant nevertingus
objektus mieste (garazy, turgaus konversija).

4, Kompaktiskas miestas. Esamy ir gerai pasiekiamy teritorijy tankinimas, intensyvumo ir

funkcijy jvairovés didinimas mieste kuria sglygas mazinti kelioniy skaiciy, kuria galimybes
visas paslaugas pasiekti vienu metu.

5. Visuomeniniy funkcijy vystymas miesto centre svarbus tiek lygybés ir socialinés gerovés
kdrimo (vieSyjy paslaugy prieinamumas), tiek dél darnaus judéjimo skatinimo — paslaugos
yra pasiekiamos péscéiomis, nereikia toli vaziuoti automobiliu.

6. Darnaus judéjimo skatinimas. Gargzdy centro koncepcija teikia prioritetg darniam judéjimui
— pésciomis, dviradiu, paspirtuku — tam kuriam patogi infrastruktlra — takai, praéjimai.
Daugiau darnaus judéjimo padeda pasiekti kelis tikslus — maZzinama oro tarsa bei skatinamas
sveikesnis gyvenimo budas.

7. Zeldyny kiekio didinimas. Numatomos naujos vie$osios erdvés bei gatviy apzeldinimas. Tai
prisidés tiek prie Svaresnio oro, patrauklesnés aplinkos, tiek prie bio jvairovés mieste
skatinimo.

3.2.2 Gyvybingo miesto vystymo principai Gargzduose

1. Jvairovés didinimas mieste. Tai funkcijy jvairové (gyvenamoji, komercija, vieSoji(, pastaty
amziaus, charakterio, dydzio ir mastelio jvairové (seni, nauji, modernis, daugiabudiai,
prekybos centrai ir mazos parduotuvés). Tai kuria visy socialiniy grupiy skirtingu paros metu
naudojama miesta.

2. Vietinés ekonomikos skatinimas ir tankumo didinimas mieste.
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3. Gyvenimo tarp pastaty, gatvése, vieSosiose erdvése kirimas.

4. Miesto kaita, vykstanti pamazu, kad miestieciai galéty prisitaikyti.

5. Nuolat vaikstomi Saligatviai ir pastaty langai ir jéjimai nukreipti j gatves. Jie kuria saugia
aplinka.

6. Bendruomenés jtraukimas j miesto planavima.

7. Kvartaly dydziai ir daugiafunkciSkumas. Praeinamy Zmogisko mastelio kvartaly kirimas,
viesyjy ir privaciy erdviy atskyrimas.

3.3 Principiniai vystymo sprendiniai

3.3.1 Uzstatomy teritorijy iSdéstymas. Kvartalai

Planuojamoje teritorijoje siekiama formuoti kvartalus, badingus miesty centrams. Si struktira néra
svetima Gargzdams — kvartalai seka sengja gatviy ir sklypy struktira, buvusia iki 1945 mety gaisro.
Sitlomas perimetrinis uzstatymo tipas, padedantis formuoti kvartalus. Kvartaly formavimas leidzZia
atskirti vie$gsias erdves nuo privaciy (kvartalo viduje). Kvartalo viduje privacios erdvés, tarnaujancios
kvartalo gyventojy poilsiui ir pan. Planuojama suintensyvinti ir sutankinti planuojamos teritorijos
uzstatyma. Koncepcijos sprendiniuose pateikiami preliminaris sklypy uzZstatymo tankumo ir
intensyvumo rodikliai, kurie bus tikslinami sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

3.3.2 Gatveleés

Gatvelés ir praéjimai formuojami gana tankiai, siekiant didinti miesto centro praeinamumga, gerinti
jungtis su gretimais kvartalais ir gatvémis. Gatveliy struktira atkartoja istorine, bet mazai islikusia
gargzdy centro struktirg. Prie gatveliy siekiama kurti jaukias gyvybingas, su daug komerciniy funkcijy
ir daug jéjimy pastaty pirmyjy auksty erdves.

3.3.3 Turgaus aiksté

Gargzdy centro atsinaujimimo asis yra naujoji turgaus aiksté ir naujasis turgus prie P. Cvirkos gatvés.
Aiksté formuojama dabartinés automobiliy parkavimo aikStelés vietoje (numatant automobiliy
parkavimg po aikste). Turgaus aikSte rytuose formuoja blsimas turgaus halés pastatas su jéjimais i$
aikstés ir pozeminiu parkingu. Vakaruose aikStés perimetrg formuoja busimas prekybos centro
,Maxima“ priestatas. Siauriniame aik$tés perimetre taip pat planuojamas naujas perimetrinis
uzstatymas. Turgaus halés ir aplinkiniy aikSte formuojanciy pastaty architektlra turéty buti
sprendziama architekttriniy konkursy budu, siekiant auksStesnés uzstatymo kokybés.

3.3.4 Garazy teritorijos konversija — visuomeniniy funkcijy kvartalas

Garazy teritorijg siiloma konvertuoti j miSraus naudojimo teritorijg, kurioje vyrauja kultdriné veikla,
joje vystomos visuomeninés funkcijos. Tai pagrindiniy kultdriniy institucijy rajonas miesto centre:
biblioteka, muziejus, inovacijy klasteris, jaunimo centras, muzikos mokykla ir. Kiti panasts objektai.
Cia vystoma kultariné veikla yra ekonominio gyvenimo pagrindas ir traukos miesto mastu

11



generatorius. Pastatai turéty bati iSskirtinés architekturos, architektura sprendziama architekturiniy
konkursy badu. Sie objektai skatinty miesto centro atsinaujinima, pritraukty lankytojy srautus,
gerinty bendra miestieciy gyvenimo kokybe.

3.3.5 Kvartaluose funkcijy jvairové. Vyrauja Gyvenamoji funkcija

Gyvybinga ir tvary miestg kuria funkcijy jvairové. Gyvenamoji funkcija vyrauja vakarinéje planuojamos
teritorijos dalyje. Arciau turgaus aikstés ir knygyno skvero vyrauja komerciné funkcija. Visy
gyvenamuyjy pastaty pirmuosiuose aukStuose siGloma vystyti komercijg, o komerciniy pastaty
virsutinius aukstus pritaikyti gyvenamajai funkcijai.

3.3.6 Viesosios erdvés

Esamos vieSosios erdvés — savivaldybés aiksté, knygyno skveras, kulttros centro aiksté, Klaipédos
gatvé (kaip linijiné rekreaciné erdveé). Planuojamos naujos vieSosios erdvés - turgaus aiksté, mokslo
skveras prie visuomeniniy pastaty buvusioje garaZy teritorijoje. VieSosios erdvés jungiamos
tarpusavyje gatvelémis ir praéjimais- tai irgi naujos viesSosios erdvés. Kiekviena i$ viesyjy erdviy gali
turéti savo funkcijg ir jvaizdj. Turgaus aikstés pagrindiné funkcija — komercija, ten bus organizuojamos
mugeés ir pan. Knygyno skveras — Zalias skveras, pritaikytas poilsiui, kaviniy lauko terasoms.
Savivaldybés aikstéje turi deréti kelios funkcijos: susisiekimo, rekreaciné ir reprezentaciné.

3.3.7 Teritorijos naudojimo tipai

GC - Vyraujantis teritorijos naudojimo tipas - misri centro teritorija (kitos paskirties Zemé). Didelio
uzstatymo tankio ir intensyvumo teritorija, kurioje koncentruojami centrinéms funkcijoms vykdyti
reikalingi administracinés, kultiros, mokslo paskirties pastatai kartu su gyvenamaja aplinka, taip pat
kiti negyvenamosios (prekybos, paslaugy, maitinimo) paskirties pastatai, kuriuose vykdoma tkiné
veikla nesukelia neigiamo poveikio aplinkai, ir bendram naudojimui skirtos vieSosios erdvés;

GV - Vienbucdiy ir dvibudiy pastaty gyvenamoji teritorija (kitos paskirties zemé). Ekstensyviai uzstatyta
teritorija, skirta vieno ir dviejy buty gyvenamosios paskirties pastaty kvartalams su Sios teritorijos
gyventojy aptarnavimui reikalinga paslaugy, socialine, inZinerine ir kita infrastruktdra, rekreacijai
skirtais atskiraisiais Zeldynais.

S| - socialinés infrastruktdros teritorija (kitos paskirties Zemé). Teritorija, skirta bendruomenés
poreikiams reikalingiems kultdros, Svietimo, visuomenés sveikatos saugos, sporto ir sveikatingumo,
rekreacijos ir turizmo, religinés paskirties ir kitiems vieSojo naudojimo objektams.

TK - inZinerinés infrastruktdros koridorius (kitos paskirties Zemé). Linijiné neuZstatyta teritorija skirta
susisiekimo komunikacijoms ir inZineriniams tinklams.

Al - aiksté (kitos paskirties Zemé). Neuzstatyta ir neapzZeldinta medziais (atvira) viesSoji erdvé -
urbanistinés struktaros funkcinis ir erdvinis centras.
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3.3.8 Zemés naudojimo bidai

e G2 - daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos.

e G1 - vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.

e K- komercinés paskirties objekty teritorijos.

e V -visuomeninés paskirties teritorijos.

e B - bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo)
teritorijos.

e |2 - susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

e Daugumai planuojamy Zzemés sklypy sidlomi du galimi naudojimo bdai.

3.3.9 Uistatymo tipai, vyraujantis pastaty aukstis

Kaip pagrindinis uZstatymo tipas beveik visose teritorijose sitilomas perimetrinis: ,reguliaraus
uzdaro”, ,reguliaraus atviro“, ,centro” tipy.

Galimas uZstatymas turi atsizvelgti j greta esanciy pastaty mastelj, istorinius uzstatymo principus, taip
pat galimg jtakg miesto panoramoms. Pagal bendrojo plano sprendinius maksimalus leistinas pastaty
aukstis planuojamoje teritorijoje gali bati iki 15 metry, kas atitinka 5 aukstus. Toks aukstis atitinka
Zmogiska mastelj. Sidlomas planuojamos teritorijos aukstingumas “pulsuojantis”, be ryskiy vertikaliy
ar urbanistiniy kalvy. Naujas uzstatymas neturi dominuoti miesto kontekste.

Salia pietrytiniy planuojamos teritorijos riby mazaaukstis ekstensyvus sodybinis uzstatymas, kuriame
vyrauja vienbudiai ir dvibuciai gyvenamieji namai su priklausiniais. Toks uzstatymo tipas badingas ir
pietrytinei planuojamos teritorijos daliai, kurioje dabar yra vienbudiai ir dvibuciai gyvenamieji namai.

4. SUSISIEKIMO SISTEMA

Siekiama, kad detaliojo plano keitimo sprendiniai daryty teigiama jtaka susisiekimui ir prisidéty prie
darnaus judumo vystymo planuojamoje teritorijoje ir visame mieste. Planuojama apie 8,6561 ha ploto
teritorija yra Gargzdy miesto centrinéje dalyje. Teritorijg riboja Klaipédos, Kvietiniy, J. Basanaviciaus,
P. Cvirkos, Smélio, Vingio, KgstycCio, J. Janonio gatvés. Pagrindinés miesto gatveés jungia planuojamg
teritorijg su kitais miesto rajonais ir iSorés keliais.

Siauréje planuojama teritorijg kerta pagrindiné miesto gatve — Klaipédos gatve (krasto kelias Nr. 228
Dauparai — Gargzdai - Vézaiciai). Pagal miesto bendrojo plano sprendinius tai B kategorijos gatvé. Su
teritorija besiribojancios J. Janonio gatve vakaruose, Kvietiniy gatvé ir J. Basanaviciaus gatvés rytuose
pagal bendrojo plano sprendinius yra aptarnaujancios C kategorijos gatvés. P. Cvirkos gatvé pietuose
yra D kategorijos. Kitos kvartalo gatvés yra pagalbinés D kategorijos gatvés. VieSasis transportas
vaziuoja Klaipédos, J. Basanaviciaus, Kvietiniy gatve. Artimiausia eksploatuojama visuomeninio
transporto stotelé jrengta Klaipédos gatvéje ties planuojama teritorija.
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Planuojama teritorijg supa daugiabuciai gyvenamieji rajonai, pietrytinéje dalyje vienbudiy ir dvibuciy
gyvenamuyjy namy kvartalai. Taigi 15 minuciy pasiekiamumo pésciomis spinduliu gyvena apie 11700
gyventojy. Apie 200 metry atstumu nuo planuojamos teritorijos yra Minijos upés slénis — bendro
naudojimo teritorijos, Zeldynai. Gargzdy miesto dydis ir struktdra palanki susisiekimui péscCiomis.
Centrinéje miesto dalyje — planuojamoje teritorijoje iSsidéste traukos objektai palyginti greitai ir
patogiai pasiekiami pésCiomis arba dviraciu, paspirtuku. Skersiniy gatveliy tinklas ir kuriamas tam, kad
pagerinti pésciyjy ir dviratininky susisiekimo galimybes su miesto centro traukos objektais. Esamas
dviraciy takas yra Salia Klaipédos gatvés. Bendrojo plano sprendiniuose numatyta nauja dviraciy trasa
prie Kgstycio gatves. Ji turéty sujungti planuojama teritorijg su pietinémis miesto teritorijomis.
Rekomenduojama vengti tiesios eismo linijos P. Cvirkos gatvéje ir taikyti sprendinius, kurie létinty
automobiliy srautg, taip siekiant gatve daryti patrauklesne ir saugesne péstiesiems ir bemotoriam
transportui. Vienas i$ galimy sprendiniy - eismo linijos iSkreivinimas siekiant sulétinti eisma.
Numatyti pésciyjy eisma skatinancias priemones (pavyzdziui, vieno lygio Saligatvius su gatvémis,
siekiant sulétinti eismg).

AntZeminius automobiliy stovéjimo vietas minimalizuoti, iSnaudojant Sig erdve kitoms, teritorijg
jveiklinan¢ioms funkcijoms.

Neformuojamos papildomos skersinés automobiliy eismo jungtys tarp P. Cvirkos ir Klaipédos gatviy.
Tokios jungtys nepagerinty bendros eismo situacijos. Skersinés gatvelés — |éto eismo gatvelés
péstiesiems ir dviratininkams bei privaziavimui prie teritorijoje esanciy pastaty.

Planuojamos automobiliy parkavimo vietos Salia gatvés jrengtose zonose. P. Cvirkos gatvéje
lygiagretus gatvei parkavimas. Parkavimo aiksteliy apZeldinimas transporto tarSos poveikiui atspariais
Zeldiniais.

Kadangi planuojama teritorijg riboja B ir C kategorijos gatvés, dauguma jvaziavimy j planuojamoje
teritorijoje esancius Zemés sklypus yra i$ D kategorijos P. Cvirkos gatvés.

Prioritetas poZeminiam automobiliy parkavimui planuojamoje teritorijoje.

Tarptautinés eismo reguliavimo studijos ir tyrimai rodo, jog palikus maziau parkavimo viety
planuojamoje teritorijoje, gyventojai dazniau renkasi keliauti vieSuoju transportu arba pésciomis.
Bendrojo plano sprendiniuose yra isskirtos trys miesto zonos bendro automobiliy stovéjimo viety
poreikio nustatymui. 1 zonoje planuojamos miesto centrinei daliai reikalingos automobiliy aikstelés
ar automobiliy stovéjimo vietos prie atskiry traukos objekty. Siai zonai nustatomas 0,5 automobiliy
stovéjimo viety perskai¢iavimo koeficientas. Pietiné planuojamos teritorijos dalis, kur yra
pertvarkoma garazy teritorija, patenka j 2-3jg 0,75 dydzio automobiliy stovéjimo viety skaiciaus
koeficiento zona.

5. TERITORIJOS APZELDINIMAS

Artimiausi vietiniai rekreacinés paskirties Zeldynai yra mazdaug uz 100 m j pietvakarius nuo
planuojamos teritorijos J. Janonio ir Vingio gatviy sankirtoje. Atskirasis Zeldynas Minijos upés slénis
yra 150-200 m atstumu j pietryCius nuo planuojamos teritorijos. Nauji atskirieji Zeldynai teritorijoje
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neplanuojami. Ta¢iau esamos ir planuojamos vieSosios erdvés bus intensyviai apzeldintos — skveras
ties knygynu, mokslo skveras pietinéje teritorijos dalyje $alia bisimy visuomeniniy pastaty. Sie skverai
skirti trumpalaikiam gyventojy ir miesto centro lankytojy poilsiui.

Priklausomyjy Zeldyny dalys formuojamuose sklypuose pasitarnaus teritorijos gyventojy poilsiui.
Prioritetiniu laikomas pavirSiniy nuoteky sulaikymo ir infiltravimo metodai, o ne isleidimas |j
nuotakyng. Rekomenduojamas Salia gatviy jrengiamy automobiliy stovéjimo aiksteliy apzeldinimas
transporto tarsai atspariais Zeldiniais, priklausomuyjy Zeldiniy gausa padidins Sios teritorijos ekologinj
kompensacinj potencialg, sumazins oro tarsg, triukSmo lygj.
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